Stanovy Spolecenstvi vlastnikii jednotek
Rezidence Veleslavinska 47

CL1
Zakladni ustanoveni

1) Spolecenstvi vlastnikti (dale jen ,,spoleCenstvi®) je pravnickou osobou, kterd vznikla na
zaklad¢ zdkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, a jejiZz pravni povaha se k dneSnimu dni
fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,obansky
zakonik®) za Gc¢elem zajiStovani spravy domu a pozemku (déle jen ,,sprava domu*).

2) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek a piislusnych podilii na
spole¢nych castech nemovité véci (dale jen ,,jednotka®), spolecnymi ¢leny spoleCenstvi
jsou spolec¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v obanském zékoniku (dale jen
,»Clen spolefenstvi®).

3) Pii napliovani svého ucelu je spoleCenstvi zpusobilé nabyvat prdva a zavazovat se
k povinnostem.

4) Spolecenstvi miZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu.

5) Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pifimo ¢i nepifimo podilet na podnikdni nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

CL1I
Nazev a sidlo spolecenstvi

1) Spolecenstvi vlastniki pro dim &.p. 278, pozemek €. parc. 177, obec Praha — katastralni
uzemi Veleslavin, zapsdno na listu vlastnictvi ¢. 328, v katastru nemovitosti u
Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovist¢ Praha piijalo nazev:
»Spolecenstvi vlastnikii jednotek Rezidence Veleslavinska 47¢.

2) Sidlo spolecenstvi je ur¢eno v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo, a v némz se vetejnost
muze se spoleenstvim stykat, a to na adrese Veleslavinska 278/47, Praha 6, PSC 162 00.

CL 11
Piedmét ¢innosti spolecenstvi - sprava domu a dalSi ¢innosti

1) Spravou domu se rozumi zajist'ovani
a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,



¢) protipozarniho zabezpe€eni domu, véetn€ hromosvoda,

d) revizi a oprav spoleénych c¢asti technickych siti, rozvodt elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatori,
vzduchotechniky, vytahli, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zatfizeni podle
vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a
zpusobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komind,

g) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, vcéetné
vedeni piislu§né technické a provozni dokumentace domu,

h) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpisi a technickych
postupil spojenych se spravou domu.

2) V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedev§im o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,
b) pojisténi domu,
¢) najmu spolecnych ¢asti domu.

3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a2 a
uplatiiovani narokll z porusovani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partnera.

4) Pfi plnéni ukolt podle obcanského zakoniku a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urCenych finan¢nich prostfedkd od ¢lenl spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen ,pFispévky na spravu domu a
pozemku“) a vlastni spravni ¢innosti (dale jen ,,prispévky na vlastni spravni
¢innosti*), poptipad¢ dalSich ptispévki na ¢innosti uvedené v €l. 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence ndkladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni u¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostredky,

e) vedeni Uc€etnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

5) Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zakladé¢ smluv uzavienych spolecenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych c¢asti domu (dale jen
»sluzby*), naptiklad dodavky tepla a teplé¢ uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a
odvod odpadni vody, uklid spolecnych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem
televizniho a rozhlasového signalu.

V ramci této Cinnosti spolecenstvi zajist'uje zejména

a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,



b) rozuctovani cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li rozi¢tovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich thradami
véetné vyuctovani.

6) Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych Casti domu a
souvisejicich pozemk, zejména technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo
pravnickym osobam nez ¢leniim spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu obcanského zakoniku spolecenstvi dale zajistuje
zejména

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi k tomu ptisluSnym
organem spolecenstvi,

b) tadné hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich predpist.

CL 1V
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

1) V souladu s prohldSenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam upravujicim postaveni osoby povétené spravou domu (dale jen ,,spravce®),
anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikli o ustanoveni spravce, miZze
spoleCenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné c¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, popifipadé nékteré z téchto ¢innosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo pravnickd osoba. Ke dni
schvaleni téchto stanov zajiSt'uje provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené
se spravou domu a pozemku a s dal$imi Cinnostmi spravce, kterym je, obchodni
spole¢nost SO estate management s.r.0., ICO 13977482, se sidlem Veleslavinska 278/47,
Veleslavin, 162 00 Praha 6.

2) Smlouva se spravcem, jakmile bude uzaviena, bude obsahovat:
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) urceni zptisobu hospodaieni s pfispévky na spravu domu a pozemku, piispévky na

vlastni spravni ¢innosti a s finanénimi prostiedky poskytovanymi na thradu sluZeb
vcetné jejich evidence,



c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni orgdnu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou roéné¢ shromdzdéni zpravu o c¢innosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finan¢nich prostfedkii kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat predsedovi spolecenstvi vlastnikli vSechny pisemné materidly o
spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.
3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shroméazdéni.

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcli 1 az 3 nemiiZze byt dotcena vylucna
rozhodovaci ptisobnost organti spolecenstvi plynouci z obcanského zakoniku a z téchto
stanov.

CLV
Organy spolecenstvi

1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni (dale jen ,,shromazdéni‘),
b) prfedseda spolecenstvi vlastnikli (dale jen ,,predseda‘), ktery je volenym orgédnem
spoleCenstvi.

2) Volené organy voli a odvolava shromazdéni.

3) Organy spolecenstvi hlasuji vetejné. Shromazdéni miize rozhodnout, Ze bude provedeno
tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lenli volenych organti. Tajnou volbu
muze navrhnout ptedseda, pokud nejde o jeho prvni volbu.

4) Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych organti ¢ini 5 let a po¢ina dnem jejich zvoleni.

5) Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako clena
takového organu je ten, kdo je pln€ svépravny a je bezuhonny ve smyslu pravniho

predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

6) Clenim volenych organti muze byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi
schvaluje shromazdéni.



7)

8)

Clen voleného organu miiZe byt volen opétovné.

Clen voleného organu miize byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan. K jeho
odvolani je nutnd nadpolovi¢ni vétsina hlast vsech vlastnikti jednotek.

11) Clen voleného organu muze béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni

oznamuje clen voleného organu pisemné organu spolecenstvi, jehoz je c¢lenem.
Odstoupeni je ucinné ode dne, kdy je vzal voleny organ na védomi. Pokud voleny organ
nevezme odstoupeni na védomi do dvou mésicli ode dne doruceni oznameni Clena o
odstoupeni, zanika odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce poslednim dnem druhého mésice
nasledujiciho po dni doru€eni ozndmeni o odstoupeni z funkce.

12) Za ¢lena voleného orgénu, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromazdéni novou

1)
2)

3)

4)

S)

6)

volbu, a to do 60 dnti po zaniku jeho funkce.

CL VI

wv__7

Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni.
Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani: o vécech uvedenych v § 1208
pis. a) az h) zédkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, s vyjimkou
rozhodovani o vyS$i zaloh na jednotlivd plnéni (sluzby) spojend nebo souvisejici s
uzivanim jednotky (dale jen ,,zalohy na sluzby*).

Shromazdéni déale rozhoduje v zélezitostech, které si k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendainim roce ptedseda, shromazdéni musi
byt svolano rovnéz z podnétu vlastnikll jednotek, kteti maji vice neZ jednu ctvrtinu hlasd,
nejméné vSak z podnétu dvou vlastnikli jednotek. Neucini-li to predseda nebo neni-li
pfedseda zvolen, mohou je svolat v pfedchozi v&té uvedeni vlastnici jednotek sami. Jimi
zvoleny Clen pak fidi schtizi tohoto shromazdéni.

O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15
dni pfed kondnim schiize shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a
program jednani schlize shroméazdéni. K pozvance se ptipojuji podklady k nejdulezitéjsim
bodim jedndni shromazdéni nebo informace o tom, kde se miZe c¢len spolecenstvi
s témito podklady seznamit. Clentim spoleGenstvi, ktefi s tim v pisemné formé projevili
souhlas, je moZzno zasilat pozvanku na shromazdéni e-mailem ve stejné svolaci lhite,
ktera plati pro zasilani pisemné pozvanky na shromazdéni.

Clen spoleenstvi se zucastiiuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni na zakladé plné
moci. PInd moc pro zastupovani na shromazdéni musi byt pisemna a je ptfilohou zéapisu ze
shromazdéni. V listin€ pfitomnych, kterd je piilohou zdpisu ze shromazdéni, musi byt
vyznafeno, zda se ¢len shromdzdéni zucastiiuje osobné nebo v zastoupeni fyzickou



osobou. Pokud osoba sestavujici listinu pfitomnych odmitne zdznam urcité osoby do této
listiny provést, zaznamena tuto skute¢nost do listiny ptitomnych v¢etné divodu odmitnuti.

7) Jednani shromazdéni organizuje a ftidi predseda, nebo vlastnik, kterého fizenim
shromazdéni povéfili vlastnici svolavajici shromazdéni dle § 1207 odst. 1 obcanského
zakoniku. Podklady pro jednani shromazdéni ptipravuje piedseda, nebo vlastnik povéteny
fizenim shromazdéni vlastniky svolavajicimi shromazdéni dle § 1207 odst. 1 ob&anského
zakoniku.

8) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pritomni vlastnici jednotek, kteti maji vétSinu
hlast; k pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasi pfitomnych vlastniki.

9) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii vlastnikii jednotek na
spole¢nych c¢astech domu; spoluvlastnici jednotky maji spolecny pocet hlasti odpovidajici
velikosti jejich spole¢ného podilu na spolecnych castech. Pfi rovnosti hlast, nebo
nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, se po dalsim objasnéni feseného problému
hlasuje znovu. Je-li proto dilezity diivod, miZe vlastnik, ktery byl piehlasovan, nebo o
jehoz navrhu vitbec nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost shroméazdéni se usnaset, pozadat
o rozhodnuti soud.

10) Kvalifikované nadpoloviéni vétSiny hlasii vSech vlastnikll jednotek je zapotiebi k piijeti
usneseni shromazdéni:

(a) o zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu ¢i nebytového prostoru,

(b) o podstatnych zménach tykajicich se spolecnych €asti domu; podstatnymi zménami
se rozumi takové zmény stavebnich ¢asti podstatnych pro zachovani domu, kterymi
by bylo zasahovéano do jeho hlavnich konstrukei, jeho tvaru nebo vzhledu, jakoZz pro
zachovani bytu nebo nebytového prostoru vlastnikli jednotek v domé¢, nebo jimiz se
méni vnitini uspofadani domu.

(c) o ud¢leni ptedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé¢ se uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil, a to k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z avéru poskytnutého
spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu,

(d) o udéleni ptredchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim
vlastnikd,

(e) o zplsobu rozuctovani nakladi na ty sluzby, u nichz zvlastni pravni piedpis
nestanovi Zadné hlasovaci kvorum nebo stanovi-1i hlasovaci kvorum mirnéjsi,

(f) o volb¢ predsedy spolecenstvi vlastnikil.

11) K pfijeti usneseni o zméné velikost podild na spolecnych ¢astech domu vSem vlastnikiim
jednotek nebo o zméné poméru vySe piispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v
disledku zmény podilti na spoleénych castech domu, jakoz i k usneseni o zpisobu
rozictovani nakladi na ty sluzby, u nichZ zvlastni pravni predpis stanovi toto hlasovaci
kvorum, je zapotiebi souhlasu vSech vlastnikti jednotek.!

1 Ke dni schvaleni téchto stanov je toto kvorum vyZadovano ustanovenim § 6 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., o
sluzbach, pro rozuctovani naklad( na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody.



12) Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) Kdo a jak jednéni svolal,
b) datum a misto konani shromazdéni
c) kdo jednani zahgjil a kdo mu predsedal
d) jaké ¢inovniky shromazdéni zvolilo
e) pfijatd usneseni,
f) vysledky hlasovani,
g) namitky ¢lent proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovant,
h) oznaceni spoluvlastnikti jednotky, kteti hlasovali za spole¢ného Clena
1) kdy a kym byl zapis vyhotoven.

13) Ptilohu zapisu z jednani shroméazdéni tvoii pozvanka, podklady, které byly pfedlozeny
k projednavanym bodtim a listina pfitomnych.

14) V ptipadé, ze svolané shromazdéni je neusnasenischopné, miize predseda svolat ndhradni
shromaZzdéni, pficemZ ndhradni shromazdéni je zplsobilé usndSet se za pritomnosti
vlastnikli jednotek, ktefi maji alesponi 40 % vsech hlast.

CL vl
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1) Ve vSech zalezitostech, které patii do ptisobnosti shroméazdéni, mohou na navrh ptedsedy
vlastnici rozhodovat mimo zasedani.

2) Piedseda navrhne hlasovani mimo zasedani vzdy, pokud svolané shromaZzdéni neni
zpusobilé usnaset se a pokud nebude postupovat zpisobem dle ¢l. VI. Odst. 14) téchto
stanov. V takovém piipadé piedseda vlastnikiim rozesle navrh usneseni do jednoho mésice
ode dne, na ktery bylo shromazdéni svolano.

3) Navrh piedsedy musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni a
stanoveni pfimétené lhity, ve které se musi vlastnici vyjadfit. Tato lhiita nesmi byt kratsi
nez 15 dni a stanovuje se pro kazdé rozhodovani mimo zasedani shromazdéni jednotlive.
V ptipadé, kdy lhiita stanovena neni, plati, Ze lhiita ¢ini 15 dni. VySe uvedena lhita poc¢ina
bézet ode dne nasledujiciho po dni predlozeni ptfislusného navrhu usneseni ptislusnému
vlastnikovi.

4) K platnosti hlasovani vlastnika se vyZaduje jeho vyjadieni na listiné¢ obsahujici plné znéni
navrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno.

5) Rozhodnuti mimo zasedani se pfijimad vétSinou hlast vSech vlastnikd. V pfipadég, Ze se
meéni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilii na spole¢nych ¢astech domu je k pfijeti
navrhu mimo zasedéani zapotiebi souhlas vSech vlastniki.



6)

1)

2)

3)

4)

S)

Vysledek hlasovani predseda pisemné oznami vlastnikiim. V ptipadé, Ze je navrh schvélen,
je soucasti oznameni téz plny obsah pfijatého usneseni.

CL. VIII
Predseda spolecenstvi vlastniki

Piedseda spoleCenstvi vlastnikii (dale jen ,pFedseda™) je statutdrnim a vykonnym
organem spolecenstvi.

K pisemnému pravnimu jednani postaci podpis piedsedy.

K platnosti zvoleni ptedsedy je zapotiebi, aby na schlizi shromazdéni byli pfitomni
vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlasi. Predseda je zvolen, hlasuje-li pro n¢j
nadpolovicni vétsina hlast vSech vlastnikti jednotek.

Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromazdéni nebo pokud si rozhodovani
v urcitych vécech shroméazdéni nevyhradilo, rozhoduje ptedseda. Predseda plni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost.

Predseda zejména:

a) zajiStuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoleCenstvi podle zakona, dalSich souvisejicich pravnich predpisti a téchto stanov,
pokud nejde o zélezitosti, které jsou v plsobnosti shromadzdéni; zajiStuje plnéni
usneseni shromézdéni a odpovidd mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek. Je opravnén rozhodovat o opravach a investicich do vyse 100 000,- K¢ bez
ptislusné DPH,

c) odpovidd za vedeni ucCetnictvi a za sestaveni UCetni zavérky a predklada ji
shromazdéni ke schvaleni, a za ptedlozeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich ptedpist,

d) pripravuje podklady pro jednani shromézdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zékladni udaje o provedenych
a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udajii o pouziti a stavu
prispévki na spravu domu a pozemku a o pouziti a stavu piispévkia na vlastni spravni
¢innosti,

e) predklada k projednani a schvaleni tcetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajistuje fadné vedeni, ukladani a archivaci pisemnosti spolecenstvi,

g) stanovuje vysi zaloh na sluzby; ptedseda je opravnén povéfit stanovenim vyse zaloh
na sluzby spravce, s nimz spolecenstvi uzavielo smlouvu dle ¢l. IV. téchto stanov;



6)

7)

8)

h)

)
k)

)

p)

stanovil-li vy$i zéloh na sluzby jednotlivym vlastnikim spravce, schvali takto
stanovenou vysi piispévkad predseda svym rozhodnutim piijatym nejpozdéji do
dvanacti (12) mésict ode dne uskute¢néni takového pravniho jednani spravce, jinak
plati, Zze zalohy na sluzby jsou kazdému jednotlivému vlastniku stanoveny ve vysi, ve
které je hradil pfed takovym pravnim jednéni spravce,

navrhuje shromézdéni schvéaleni vyse zdloh na sluzby a rozhodnuti o zpiisobu
rozi¢tovani Uhrad za sluzby na jednotlivé vlastniky, neni-li rozac¢tovani thrad za
sluzby stanoveno zvlastnim pravnim predpisem, napt. o ndjemném z bytu a thradé za
plnéni poskytovand s uZivanim bytu,

sdéluje jednotlivym c¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku (§ 1180 odst. 1 OZ); sdéluje
jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévkll na
naklady na vlastni spravni ¢innost (§ 1180 odst. 2 OZ); sdéluje jednotlivym ¢leniim
spoleCenstvi vySi zaloh na uhradu za sluzby v navaznosti na jejich schvaleni
shroméazdénim.

zajistuje vyucétovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporddani nedoplatki nebo
preplatkd,

zajistuje v€asné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vi€i tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
ukony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz
uzavird smlouvy,

zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vac¢i dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatifeni k odstranéni zjisténych
nedostatkli nebo k nahrad¢ vzniklé Skody,

jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek,

plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek
vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstiiku,

vede seznam ¢lend spolecenstvi.

Predseda spolecenstvi vlastnikli je povinen pisemné zaznamenavat plny text svych
rozhodnuti, v€etné data, kdy byla pfijato.

Predseda odpovida za Skodu, kterou zpiisobil poruSenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se predseda zprosti, prokaze-li, ze $kodu nezavinil.

Prvnim ptedsedou Spolecenstvi vlastnikli jednotek Rezidence Veleslavinska 47 je pani
Viktoria Kostebelova, dat. nar. 23. cervna 1977, bytem Moskevska 2035/21, Karlovy
Vary, PSC 360 01.

Cl. IX
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lent spolecenstvi



1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

2)

3)

1))

2)

Clenstvi ve spole¢enstvi vzniké a zanika sou¢asné s prevodem nebo piechodem vlastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spole¢nymi ¢leny spolecenstvi.

Seznam ¢lend je veden a aktualizovan v knize Clendl spolecenstvi, ktera je vedena
v elektronické podobé.

CLX
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spole€enstvi ma pravo zejména:

a)
b)
©)
d)
e)

f)

ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi,

podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do organi spolecenstvi, splituje-li stanovené podminky,

predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti spolecenstvi,

obdrzet vyuctovani piispévki na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na thradu
za sluzby, které byly poskytnuty na Gcet spolecenstvi,

nahlizet do vSech podkladi tykajicich se ¢innosti spolecenstvi a na sviij naklad zadat o
poftizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladi.

Clen spolecenstvi je povinen zejména:

a)

b)

d)

dodrzovat stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

fidit se pfi uzivani spolecnych casti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi organti spolecenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce
technickych zatizeni,

neprodlené upozornovat predsedu na zavady vzniklé na spolecnych castech domu,
jakoz 1 na jednani jinych osob a na dals§i skutecnosti, které spolecné ¢asti domu
poskozuji, a déale podle svych schopnosti a moZnosti piisobit proti takovému
poskozovani, v¢etné Cinnosti smétujici k predchazeni skod,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku (tedy pfispévky dle § 1180
odst. 1 obcanského zakoniku neboli piispévky do tzv. fondu oprav), a to pomérné
podle velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu, neni-li uréeno
jinak, a dale stanovené prispévky na tzv. vlastni spravni ¢innost (tedy ptispévky dle §
1180 odst. 2 obcanského zdkoniku, kterym jsou zejména piispévky na nésledujici
vydaje: odménu spravce, ptipadné ur¢enou odménu statutarnich organi spolecenstvi,
naklady na vedeni Ucetnictvi spoleCenstvi, naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni
bankovnich ucth spolecenstvi, naklady na rozuctovani a vyuctovani sluzeb vcetné
provedeni odectli z piipadné instalovanych meétidel, ndklady na pofizeni majetku

~r o7

slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, néklady kancelare spravce, jako napt. vybaveni,
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3)

g)

h)

)

k)

kancelafské potieby, spotieba elektifiny, poStovné, atd., nédklady spojené
s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku), pficemz tyto
se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani
zaloh na sluzby,

umoznit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou,
provadénim oprav a uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako
celku,

odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spole¢nych ¢astech domu zpisobil sdm vlastnik jednotky nebo ti, kteti s nim jednotku
uzivaji, nebo najemci ¢i podndjemci a piislusnici jejich domacnosti,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi a podstatné
omezoval nebo neumozioval vykon jejich prav,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit
odecet namétrenych hodnot,

oznamit bez zbyteéného odkladu predsedovi nabyti vlastnictvi jednotky a soucasné
sdélit k tomu vztahujici se informace, pficemz se jedna se zejména o udaje pro zapis
do seznamu clend spoleCenstvi, o datum vkladu smlouvy o ptevodu jednotky do
katastru, stav vSech meéfidel v jednotce, kontakt na plivodniho vlastnika, kontakt na
nového vlastnika, a to nejpozdéji do tficeti (30) dnli od nabyti pravni moci zmény
vlastnického préava.

oznamovat predsedovi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim zejména své plné jméno, svou adresu, na které je k zastizeni, a
dale vzdy jakoukoliv zménu v poctu osob majicich v byté tvoricim pfislusnou
jednotku svou domdécnost, véetné domécnosti ndjemce nebo podnijemce, a to vzdy
bez zbyteéného odkladu, tedy nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo,
pisemnou formou, nebo elektronicky na aktualni e-mailovou adresu piedsedy. To plati
i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢; v takovém piipadé
oznami 1 jméno a adresu této osoby.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, miize &len spoledenstvi provadét jen se souhlasem
vétsinou hlasti viech &lent spole¢enstvi. Upravy, jimiz se méni vnitini uspotadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych c¢astech domu, mlZe clen
spoleCenstvi provadét jen na zékladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vsemi Cleny
spolecenstvi.

CL XI
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:

a) umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

b) pfevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

¢) zanikem cClena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi.
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2)

1)
2)

3)

4)

S)

1))

2)

3)

Spole¢né Clenstvi spoluvlastnikli zanika i1 tehdy, pokud v disledku Gmrti zlstane ze
spoluvlastnikli pouze jediny vlastnik jednotky a tento se stdva ¢lenem spolecenstvi. Tuto
zménu je Clen spolecenstvi povinen oznamit piedsedovi do 30 dnli ode dne, kdy tato
zména nastala.

CL. XII
Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti domu

Spole¢né ¢asti domu lze uzivat jen k ucelu vzhledem k jejich povaze a urceni.

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné uzivat spolecné ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému
vlastniku jednotky vykon stejného prava ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné casti
domu.

Vlastnik jednotky udrzuje spole¢né ¢asti domu, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivani, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.

Vlastnik jednotky se zdrzi v§eho, co brani udrzbé, oprave, uprave, prestavbe ¢i jiné zmeéné
domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo
na spolecné casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich
piistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.

Podrobna pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu stanovuje domovni fad. Domovni
fad schvaluje shromazdéni. Navrh predklada predseda.

C1. X111
Uhrada nikladi spojenych se spravou domu a tihrada za sluzby

Piispévky a zalohy podle Cl. XI bodu 2 pism. d) a e) stanov plati &lenové spolecenstvi
mésién¢ v Castkdch stanovenych shromdzdénim, a to na ucet spoleCenstvi, pokud
shromazdéni nestanovi jinak. Splatnost pfispévki a zaloh podle Cl. XI bodu 2 pism. d) a
e) stanov se urcuje nejpozdéji do posledniho dne kalendarniho meésice, za ktery je
ptislusna platba hrazena.

Nevycerpany zlstatek na ptispévcich na spradvu domu a pozemku (§ 1180 odst. 1 OZ) a
nevycerpany zustatek na vlastni spravni ¢innost (§1180 odst. 2 OZ) se s jednotlivymi
¢leny spole€enstvi nevypotradava a pievadi se do nasledujiciho roku, pokud shromézdéni
nerozhodne jinak.

Zalohy na thradu za sluzby podle Cl. X bodu 2 pism. e) stanov je piedseda povinen
jednou ro¢né vyuctovat a vyuctovani dorucit jednotlivym vlastnikim jednotek v domé
jakozto piijemctim sluzeb nejpozdéji do 4 mésici od skonceni pfislusného zuctovaciho
obdobi. Vzajemné vypotadani preplatkli a nedoplatki se provede nejpozdéji ve lhite 4
meésict ode dne doruceni piislusného vyucétovani ptislusnému vlastnikovi jednotky
jakoZto ptijemci sluzeb.

CL X1V

12



1))

2)

3)

4)

S)

1)

2)

Hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi spravuje svéfené penézni prostiedky vlastnikli jednotek, které skladaji
¢lenové spolecenstvi na ndklady spojené se spravou spole¢nych ¢asti domu a pozemku, na
naklady spojené s vlastni spravni ¢innosti a zalohové na Uhradu za sluzby. Pfi spravé
uvedenych finan¢nich prostiedkl se spolecenstvi piipadné fidi rozpoctem spoleCenstvi na
piislusné obdobi, pokud takovy rozpocet schvalilo shromazdéni.

Spolecenstvi miize se souhlasem nadpoloviéni vétSiny hlasi vSech ¢lent spolecenstvi
zajistovanim ¢innosti podle bodu 1 tohoto ¢lanku povéfit jinou osobu (spravce).

Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zdkona ¢. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Ptipadny zisk z hospodafeni spolecenstvi mize byt rozdélen mezi Cleny spoleCenstvi po
schvaleni ucetni zavérky na zakladé souhlasu vSech clenti spolecenstvi; zisk se rozdéli
podle velikosti spoluvlastnickych podili ¢lent spolecenstvi na spolecnych ¢astech domu
a pozemku. V danovych zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpist.

Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spole¢enstvi spojené s hospodafenim spole¢enstvi
v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

CL. XV
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Rozpocet spolecenstvi na kalendaini rok sestavuje ptredseda podle pravidel urenych ve
stanovach a schvaluje shroméazdéni, které také schvaluje vysledky jeho plnéni v rdmci
schvaleni zpravy o hospodateni spolecenstvi.

Rozpocet spolecenstvi obsahuje pfedpokladané naklady spoleCenstvi na spravu domu a
pozemku a vlastni spravni ¢innost, které bude tfeba vynalozit v nasledujicim roce i
v dalSich letech, jde zejména o vydaje na:

a) provoz, udrzbu, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spole¢nych casti domu, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v celu jejich uzivani, technickych zatizeni domu, jako
spoleénych ¢asti i spoleénych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani c¢lenu
spolecenstvi,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, hromosvodd,
rozvodi energii véetné pitné vody a telekomunikacnich zatfizeni, a jinych zatizeni
technického vybaveni domu,

¢) udrzbu pozemku,

d) pojisténi spole¢ného movitého a nemovitého majetku,

e) vlastni spravni ¢innost spolecenstvi.

CL XVI
Zruseni spolecenstvi vlastniki
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Spolecenstvi se zruSuje v piipadech uvedenych v § 1215 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

CL XVII
Ucinnost

Tyto stanovy nabyvaji uc¢innosti dnem 21.8. 2023.

V Praze dne 21.8. 2023

Vot i

GREEN PRAGUE PROPERTIES s.r.o.
Viktoria Kostebelova, jednatel
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